V Bystfici pod Hostynem dne 15.05.2023

Informace o doplaceni dalSich ¢lenskych vklada €leny druzstva a o
doplaceni uvéru druzstva

Vazeni Clenové druzstva,

letoSni rok je pro nase bytové druzstvo mimoradné vyznamny. V srpnu 2023 dojde po 20 letech
k doplaceni dalSich &lenskych vkladi vSemi Cleny druzstva. V dobé, kdy tuto zpravu pisu,
chybi ¢lendm, ktefi se pfed 20 lety rozhodli, Ze budou své dalSi Clenské vklady splacet
v mésicnich splatkach, doplatit jiz jen cca 3 mésicni splatky. Je tak nanejvys pravdépodobné,
Ze v srpnu 2023 budou skute¢né vSechny dlouhodobé zavazky ¢lenl druzstva vici druzstvu
splaceny a vyrovnany.

Na tomto misté bych Vam proto chtél vSem podékovat za disciplinu, s niz jste ke splaceni
svého zavazku vici druzstvu po celou dobu 20 let pfistupovali. AZ na zcela vyjimeéné situace
nebyl z Vasi strany se splacenim po celou dobu Zadny problém, v coz jsem pifed 20 lety ani
netroufl doufat. Je vidét, ze jste fadni a zodpovédni sousedé.

V srpnu 2023 rovnéz druzstvo doplati své zavazky vyplyvajici z uvéru, ktery pfed 20 lety
poskytla druzstvu HypoteCni banka, a. s., a ktery jsme pfed 5 lety nechali pfeuvérovat u
Komercni banky, a. s. Kdyz jsme jako druzstvo pied 20 lety brali uvér na dostavbu naSich
domu v celkové vysi 12.559.257 K&, nebyl jsem si vlbec jisty, Ze se bude dafit splacet tento
uvér po celou 20letou dobu zcela bez problém(. Diky Vas$i platebni discipliné se to vsak
povedlo a druzstvo bude v srpnu 2023 bez vSech svych dlouhodobych dluhu.

Jiz vroce 2019 navic doslo k definitivnimu vypofadani vSech majetkopravnich vztah(
s méstem Bystfici pod Hostynem. VSech 49 byt uzivanych ¢leny druzstva je tak jiz zcela ve
vlastnictvi naSeho druzstva. Mésto Bystfice pod Hostynem vlastni nyni pouze byt €. 1649/3,
v némZz ma svého najemnika, a s ohledem na toto vlastnictvi se spolupodili na nakladech
spojenych s provozem domu €. p. 1649.

Jiz dfive byly s méstem vypofradany i vztahy ke stavebnim parcelam, na nichz oba bytové
domy stoji.

VSech 49 bytl, které jako Clenové druzstva uzivate, je tak 100% ve vlastnictvi druzstva, a
protoze majetek druzstva je spoleCnym majetkem vSech jeho €lend, jsou tyto byty viastné i

Vasim spoleénym majetkem.

LetoSni rok tak nabizi pfilezitost zamyslet se, jak pfi spravé a provozu nasich bytovych domi
pokracovat dal. Dle mého nazoru Ize pfitom pokracovat dvéma rdznymi cestami:

1) pokracovat stejné jako dosud, tedy modelem druzstevniho bydleni, nebo

2) prevést (nékterou z moznych pravnich cest) byty do osobniho vlastnictvi
jednotlivych ¢lenti druzstva. Vzhledem k prevodu byt do osobniho vlastnictvi
by pak v kazdém z domu vzniklo samostatné Spolecenstvi vlastnikl jednotek
(tzv. SVJ), které by prevzalo spravu pfislusného bytového domu. Druzstvo by tak
po prevodu bytli do osobniho vlastnictvi ¢lent ztratilo diivod své existence a
logickym dusledkem by tak bylo zruseni naseho druzstva s jeho likvidaci.

Obé varianty budouciho fungovani nasich domd maji své vyhody a nevyhody. Kdo by se Vas
snazil pfesvédcit o tom, Ze jedna z variant je zcela skvéla a druha katastrofalni, ten Vam
jednoduse Ize.

Pro prehlednost jsem do pfilohy zpracoval stru¢né porovnani hlavnich rozdili mezi obéma
variantami. Pokud jde o pravidelné mésicni platby, budete v obou pfipadech platit stejné
Castky, jen jednou je tato ¢astka nazvana jako najem, jednou jako pfispévek do fondu oprav.
V obou pfipadech Ize byt nabidnout k pfevodu novému zjemci o bydleni, v pfipadé osobniho
vlastnictvi jde o pfevod formou prodeje bytu, v pfipadé druzstevniho bydleni jde o pfevod
Clenského podilu v druzstvu.



V ostatnich aspektech Ize rozdily v obou konceptech shrnout dle mého nazoru do jednoduché
teze, Ze pro Clovéka, ktery na byt nahliZi pfedevsim jako na majetek, jenZ ma svou hodnotu a
jenz mu muze pripadné vydélat dalSi penize formou jeho pronajmu, a ktery navic neklade
mimoradny duiraz na to, jak dim celkové funguje, pro toho je nejspi$ atraktivnéj$i varianta
osobniho vlastnictvi bytu. Pro ¢lovéka, ktery na byt hledi pfedevsim z pohledu uspokojeni své
bytové potieby, chce jednodussi péci o spolecné prostory domu, pfipadné se boji, Zze by musel
doplacet na pripadné problematické sousedy, pro toho muze byt atraktivnéjSi varianta
druzstevniho bydleni.

Jak jsem Vas opakované informoval na poslednich ¢lenskych schizich druzstva, soucasné
smlouvy mezi druzstvem a jeho jednotlivymi €leny neobsahuji zadny smluvni zavazek druzstva
prevést byty povinné do osobniho vlastnictvi jednotlivych ¢lend. Tento pfipadny pfevod je piné
pravomoci C¢lenské schiize druzstva, ktera dle schvalenych stanov jednak rozhoduje o
zakladnich koncepc€nich otazkach druzstva, jednak musi rozhodovat o vSech vyznamnych
majetkovych dispozicich druzstva.

Pokud by tedy druzstvo mélo pfevadét byty do osobniho vlastnictvi jednotlivych ¢lent, musi
tento prevod schvalit Elenska schilize druzstva, a to vétSinou ¢lenu pfitomnych na dané ¢lenské
schuzi. Aby byla takova ¢lenska schize usnasenischopna, musi se ji zu€astnit nadpolovicni
vétSina vSech ¢lenl druzstva (v nasem pripadé tak alespon 26 ¢len druzstva). Dokud neni
takové usneseni schvaleno, plati sou€asny stav (tedy soucasné ,druzstevni bydleni*).

Clenové predstavenstva druzstva se jednohlasné priklangji k variant® zachovat stavajici
model druzstevniho bydleni. Transformace druzstevniho vlastnictvi do vlastnictvi osobniho by
totiz stala nepochybné financni prostifedky v fadu vysSich desetitisict korun a pfidana hodnota
této zmé&ny pro né& neni odpovidajici vynalozenym nakladim. Clenové piedstavenstva
upozornuiji, ze v pfipadé vzniku dvou samostatnych SVJ (zvlast pro kazdy diim) by v kazdém
domé bylo potfeba zfidit novy samostatny vybor, coZ by mohl byt problém v situaci, kdy bylo
slozité obsadit i mista v sou¢asném jediném spole¢ném tficlenném predstavenstvu druzstva.
Soucasnou situaci povazuji za vhodnéjsi rovnéz pro pfipadné lepSi pravni postaveni fadnych
sousedu proti pfipadnym problémovym obyvatelim naSich dom.

Vsichni ¢lenoveé predstavenstva jsou vSak v situaci, kdy byt nechtéji v nejblizsi dobé ,prodat,
wlastnicky“ a ,ekonomicky“ aspekt této problematiky pro né tak neni v sou¢asné situaci tim
nejddlezit&jsim.

Pfipadna transformace druzstevniho vlastnictvi domu do osobniho vlastnictvi jednotlivych
uzivatelu bytd je zménou trvalou a definitivni. Naopak, v pfipadé zachovani sou¢asného stavu
nic nebrani ¢lenské schlizi druzstva, aby o pfevodu bytl do osobniho vlastnictvi jednotlivym

uzivatelim byth rozhodla kdykoli pozdéji. Stale zUstane v platnosti pouze ta podminka, ze
tento pfevod musi schvalit ¢lenska schlize druzstva.

Doufam, ze Vam tyto informace pomohou v rozhodovani o budoucim provozovani naSich
bytovych domud. Pokud byste méli k témto informacim jakékoli dalSi dotazy &i pfipominky,
nevahejte mne kontaktovat, at uz e-mailem na adrese martin.doctor@seznam.cz, Cdi
telefonicky na Cisle 777 052 976.

S pozdravem

Martin OlSa
pfedseda SBD Pod Zabfehem, druzstva

Priloha:
pfehledova tabulka ,,DruZstevni byt vs. osobni viastnictvi“
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